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Hardfacts

Lage: Innsbruck
Grundstiicksgrofe: 152 N>
Eigentum: 1/1

Baujahr: Altbau/Neubau
Nutzflache: 623 m?
Wohnungen: 6

Biirofliche/Gewerbe; 1

Tiefgaragenabstellplitze: 3

Kellerraume: 6

Helzung: Gas/Fernwarme

Aufstockung: 2020

Energicausweis Bestand HWB 330,0 kWh/m2, {GEE 4,79

Aufstockung HWB 48,0 kWh/2mz, fGEE 1,04



Exposé: Heiliggeiststralle 12, Innshruck
— Vielseitiges Mehrfamilienhaus mit
Potenzial fiir Wohn- und
Gewerbenutzung

Objektbheschreibung:

Das Gebiude in der HeiliggeiststraBe 12, Innsbruck, stellt eine
aulbergewohnliche Investitionsgelegenheit in einer der gefragtesten Lagen
der Stadt dar. Es handelt sich um ein gepflegtes Mehrfamilienhaus, das
insgesamt 6 Wohnungen, 1 Geschiftslokal und 3 Tiefgaragenabstellplkitze
umfasst. Besonders hervorzuheben ist die Aufstockung von vier der sechs
Wohnungen, die modernisierten Wohnraum schaffen und gleichzeitig die
Attraktivitit und das Potenzial des Objekts erhohen. Das Gebiude bietet
eine Vielzahl von Nutzungsmoglichkeiten und {iiberzeugt sowohl durch
seine zentrale Lage als auch durch eine interessante Renditeaussicht.

Lage:
Das Gebiaude befindet sich in bester Innenstadtlage von Innsbruck und
bietet eine hervorragende Anbindung an offentliche Verkehrsmittel,
Einkaufsmoglichkeiten sowie zahlreiche kulturelle und gastronomische
Angebote. FuBliufig erreichen Sie die Innenstadt, die Universitit sowie die
Hauptverkehrsadern der Stadt. Diese Lage garantiert sowohl fiir die
Bewohner als auch fiir gewerbliche Nutzer eine hohe Erreichbarkeit und
Sichtbarkeit.
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Die 6 Wohnungen im Gebiude zeichnen sich durch eine durchdachte
Aufteilung und eine grofle Fensterfliche aus, die fiir eine helle und
freundliche Atmosphéire sorgen. Die Wohnungen sind grof3tenteils mit
Kiichen ausgestattet und bieten, je nach Bedarf, eine hohe Flexihilitit fiir
unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten. Die topographische Struktur des
Gebaudes und das Fehlen eines Aufzugs stellen dabei eine charmante

Besonderheit dar, die fiir Personen mit einer guten korperlichen Fitness
idealist.

Diese Wohnung ist aktuell noch von einer mietgeschiitzten
Dame (ca. 85 Jahre alt) bewohnt, ohne Eintrittsherechtigte. Die
Wohnung bietet ein hohes Potenzial, da sie nach einem kleinen Umbau
ebenfalls als 4-WG genutzt werden kann. Derzeit erzielt Top o1 eine
monatliche Bruttomiete von 300 €, mit einer deutlichen
Steigerungspotential nach Umbau.
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- Top o2 Diese 2-Zimmer-Wohnung wurde bereits saniert und befindet
sich in einem modernen Zustand. Mit einer monatlichen Bruttomiete
von 1400 € erzielt sie bereits jetzt gute Einnahmen und birgt zudem

weiteres Potenzial fiir eine zukiinftige Wertsteigerung.
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- Top 03: Die 4-Zimmer-Wohnung ist optimal fiir eine WG geeignet und
erzielt monatlich 2.200 € brutto. Auch hier gibt es noch weiteres
Potenzial, die Miete bei Bedarfzu steigern.
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Top 04: Diese 2-Zimmer-Wohnung ist ideal fiir Singles oder Paare und
erzielt eine monatliche Bruttomiete von 1.000 €.
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Top 05: Mit4 Zimmern ist diese Wohnung ebenfalls WG-tauglich und
erzielt 2.200 € monatlich. Auch hier ist weiteres Potenzial zur
Mietsteigerung vorhanden.
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Top o6 (Penthouse): Das Penthouse in den obersten beiden
Etagen(4.0G und 5. OG) beeindruckt mit 5 Zimmern und einer nach
Stiden ausgerichteten Terrasse. Es bietet z7udem eine hervorragende
Aussicht und eignet sich sowohl fiir eine grof3e Familie als auch als WG
fiir his zu 5 Personen. Mit einer monatlichen Bruttomiete von 3.000 €
ist diese Wohnung die wertvollste im Gebéude.




Top 06 (Penthouse):

U I me U 3,59 me o “‘:"'“’ > 3 B
U:537m u:7.8d JI* Fissen 3] 7
o A i
Fliesen Fllss/sn g
125, 2, 1 91 \1 1
- = S e
& 3 o =l
20, “r
[ 0 £
K o
i i (6% @) ] = ' S-05
3 DL 80 2
| DL 200 é
! Kochen Essen E [~ T Wohnen
Al 13,96 m? & 1o} 12,46 m? g
| U:1868°m U:1426m
g Bad,m"- 4 12 Parkett m m Pa;
_07A_ L) | 6z Ml uetem o L __AS-07
%) % || 6 \ Par §
& TOP 06
= % &
- 1|
1 i N i
L
(]
Tanonarl | ——
”I““H“HI“T_HT%T_ = |||||||||”|||||||H||
=i ) | | [ T
1! | I 1 r
i : i :
b =i Terasse (NN S £ S —
=i i
™ R Schniginie o5 l 875 m? 2 i itjnie 0,50
. niinie = ) = o GR|Schniftnie 0,50m
ol .:i U:1237°m ES I l
" = FT1 = 1.dom
=
=
= = GH_AW 01 — ——
& |y .5t
= DF-3
RPH 20 I
a2 L Zimmer 02
900 N
""" - | [ 16,18 m?(0.1,50m)
U-19435m
K Parkett
rager
- omzBEe —
R 100/100
N Balichtungsflache min.:
i 13% = 2.41m¢
DL80 7oy G B o
8 DL200 \F
89 o 2
N i ¥ e
A2 ) Zimmer 04
4 , DL80 /% , 4
Ve § E DLzo0 S/ 22,43 my =
818 U: 19,67 .
12,60 m?(D:1,50m) p a3 n] 18,04 m?(0.1,50m)
n oLss Parkett
o 10, o
114 @ S eime o B ara | e
252 \ O e 7
FR 100/100% 4 || Bad02} " Trager
min 7 6,94 m? FR 100/100 HEB22
13% = 2,99m# I; = A m) —
[~ UREE:: i
ii Fliesen, fe . 3]
""""""" |
|
Bl Belichtungsflache min m
14% = 3,26m?
2 IORY) =)
e [ y
17 [ R;:;ﬂ inie 0,50m
XXX il VOVOSeY: )oY =TT
{ 1 1 I I
I 11— i
4 _ . _ - _ _ - . . _
L/

Zusatﬂmlm 106G



« Geschallslokal: Das Geschéftslokal im Erdgeschoss ist hervorragend
fiir den Einzelhandel oder Biironutzung geeignet. Es erzielt derzeit
1.500 € brutto monatlich und konnte bei entsprechender Nutzung noch
zusitzliches Potenzial ausschopfen.
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Fiir die Bewohner und Nutzer des Gebiaudes stehen
insgesamt 3 Tiefgaragenabstellplitze zur Verfiigung, die jewelils fiir 130 €
monatlich vermietet werden konnen. Dies bietet eine attraktive zusitzliche
Einnahmequelle. Diese befinden sich am Edith Stein Weg 1, 6020 Innshruck.

Ein herausragendes Alleinstellungsmerkmal des Gebiudes ist die Widmung
und die Moglichkeit, das Gebiude alternativ fiir einen Apartmentbetrieb mit
bis zu 40 Betten zu nutzen — ideal beispielsweise fiir ein Airbnb-Projekt. Durch
diese Widmung ist das Gebiude in der Lage, eine hohe Flexibilitit in der
Nutzung zu bieten, wodurch sich langfristig ein kontinuierlicher
Einkommensstrom aufbauen isst.

Geschiftslokal: 1500 €

*Top o1: 300 € (mit Potenzial)

*Top 02: 1400 € (mit Potenzial)

*Top 03:2.200 €

*Top 04:1.000 €

*Top 05: 2.200 €

*Top 06:3.000 €

*Tiefgaragenabstellpkitze (3 PLitze a 130 €): 390 €

Fiir Kapitalanleger bietet das Gebiude mehrere Exit-Strategien. Eine
Moglichkeit wire der Weiterverkauf des gesamten Objekts nach einer
Mietsteigerung oder der Parifizierung der Wohnungen und ein Einzelverkauf
der einzelnen Tops. Diese Flexibilitit stellt sicher, dass je nach
Marktentwicklung und Bedarf eine mafigeschneiderte Strategie verfolgt
werden kann.



Das Gebiude in der Heiliggeiststralie 12, Innshruck, bietet eine
hervorragende Gelegenheit fiir Investoren, die ein renditestarkes und
vielseitig nutzbares Objekt suchen. Mit 6 Wohnungen, einem
Geschiftslokal und 3 Tiefgaragenabstellplitzen, sowie dem Potenzial fiir
eine zukiinftige Airbnb-Nutzung oder den Weiterverkauf der Einheiten,
bietet dieses Objekt eine Vielzahl an Optionen. Die zentrale Lage, die
grofen, lichtdurchfluteten Riaume und die Moglichkeit zur weiteren
Wertsteigerung machen diese Liegenschaft besonders attraktiv.

Fiir weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen
gerne zur Verfiigung.

Auf Anfrage

Thomas Holzmann, MSc.

Steinbock Immobilien GmbH & CoKG
Steinbockallee 13

6063 Rum

Mobil: +43 699 123 53 720

Tel.: +43 512/ 24651 0 57

E-Mail.: office immo@steinbock.at
Web.: www.steinbock-immo.at
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