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3 Zimmer Maisonette-
Wohnung

Top 6

Steinbock Immobilien GmbH & CoKG, Steinbockallee 13, A-6063 Rum, T. +43 512 24651-59,
steinbock-immo.at, office.immo@steinbock.at, FN 18136x, Firmengericht Innsbruck, Firmensitz Gemeinde Rum,
UID: ATU 31020409, Kontoverbindung: Bank Austria AG, IBAN: AT79 1200 0513 1307 1501, BIC BRAUATWW



STEINBOCK

I M M O B 1 L I EN

Bahnhofstrafde 6
6112, Wattens

Beschreibung

Das neue Wohnobjekt in Wattens tiberzeugt durch seine zentrale Lage
und verfligt tiber einen kernsanierten Altbau und einen Neubau.

Der Neubau (im ostlichen Teil) verfiigt tiber 6 Einheiten und der
Altbau (im westlichen Teil) tiber 3 Einheiten.

Der Neubau verfligt tiber 5 Stockwerke (UG, EG, 1.0G, 2.0G, DG).

Die Zufahrt der Tiefgarage befindet sich an der sudlichen
Grundstiickgrenze und beinhaltet 8 Stellplatze, welche gesondert zum
Kauf erwerblich sind.

Zugeordnete Kellerabteile befinden sich ebenfalls im Untergeschoss.
Zusatzlich verfuigt dieses Wohnobjekt tber einen Lift, welcher sich
vom UG bis in das 2.0G erstreckt. Das Dachgeschoss wird in den
Maisonette Wohnungen tiber eine interne Treppe erschlossen.

Im Neubau gelangt eine geraumige 3 Zimmer Wohnung zum Verkauf.

Die Top 06 verfiigt liber einen nach Osten ausgerichteten Balkon,
welcher tiber die Wohnkiiche zuganglich ist.
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Eckdaten

Nutzfliache 85,57m?

Balkon 10,27m?

Etage 2+3.0G

Zimmer 3

Bad und WC 1

Keller 1

Bauart Neubau

HWB 36 kWh/m?a

fGEE 0,75

Kaufpreis 630 000,00 €

Steinbock Immobilien GmbH & CoKG, Steinbockallee 13, A-6063 Rum, T. +43 512 24651-59,
steinbock-immo.at, office.immo@steinbock.at, FN 18136x, Firmengericht Innsbruck, Firmensitz Gemeinde Rum,
UID: ATU 31020409, Kontoverbindung: Bank Austria AG, IBAN: AT79 1200 0513 1307 1501, BIC BRAUATWW



STEINBOCK

I M M O B 1 L I E N

Lage und Umgebung

Adresse: Bahnhofstraf3e 6

Die Bahnhofstrafde befindet sich einer zentralen Lage in der Marktgemeinde

Wattens. Durch die gute Anbindung der offentlichen Verkehrsmittel (Bahnhof in
Gehweite) und die fufdlaufig erreichbare nahe gelegene

Infrastruktur
(Nahversorger, Arzte, Banken etc.) bietet sich diese Lage besonders an.

Marien- Apotheke o
Mag. Dr M Pusker
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Plan

Bad/WC
7,15m?

(davon 1,90m?
< RH 1.280)

Zimmer
18,27m?

(davon 2,45m*
< RH 1,50m)

g
5,70m?

Top 06

Wohnklche
28.74m?

(davon 4,73m* > RH 1,50m)
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Balkon

10,27m?
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Top 06

Zimmer

21,57m?

{davon 4,79m? < RH 1,50m)
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